Najomna zmluva & 6455B5

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obé. zdk

Obec Jasov

so sidlom: Namestie sv. Floriana &.1, 044 23 Jasov
1CO: 00 324 264

&, 0ty v tvare IBAN: SK81 5600 0000 0004 3042 7012
bank. spojenie: Prima banka

zast.: Mariin Dzurik - starosta obce

ako prenajimatel (dalejlen ,,Prenajz’matef"‘)

a Peter Balogh
nar.:
bytom: Jasov, Ku kachli¢kérni 645/5

ako ndjomca (dalejlen, ndjomca”)

1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatef je na zdklade v§pisu z katastra nehnutelnosti L'V &. 867, kat. 0z. Jasov, obec: Jasov,
okres: Koice- okolie, vyluénym vlastnikom nehnutefnosti, a to bytového domu na ulici Ku
kachlidkarni 645/5 pozostavajiiceho zo samostatngch bytovych jednotiek, postaveného na
pozemku parc. &. 19/8 0 vymere 366 m? vedené ako zastavané plochy a nadvoria.

2. Predmetom nédjmu je byt & BS na 2. poschodi, nachédzajlici sa v bytovom dome uvedenom a
opisanom v bode 1. tohto &lanku, ktory pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisl. - t.j. predsiene,
kuchyne, kiipelne, WC, komory a balkéna. Celkova v¥mera bytu bez plochy balkéna je 66,97 m*.

3. Spolu s bytom je nijomca opravneny uZivat’ aj spoloéné priestory a spolotné zariadenia bytového
domu a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

4, Spravu predmetného bytového domu vykonéva prenajimaterl’.

.
Ucel najmu

1. Néajomea bude predmeiny byt uZivat’ vyluéne na obytné G&ely pre potrebu viastnd i potreby svojej
rodiny, ktord pozostiva zo 3. ¢lenov.

2. Néajomea sa zavizuje v pripade akychkolvek zmien v poéte ndjomcov a ich rodinnych pristusnikov
tito skutoSnost’ neodkladne oznamit’ prenajimatelovi.




i
Doba najmu

1. Této zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 1.10.2024 do 30.09.2027

2. Néjomea ma prédvo na opakované uzatvorenie ndjmu pri dodrZanf podmienok uvedenych

v n&jomnej zmluve . Ak bude mat ndjomea zdujem o opakované uzatvorenic néjomnej

zmluvy. je povinny minimélne 2 mesiace pred ukondenim ndjmu, dorudit’ na Obecny Grad Jasov
Yiadost o opakované uzatvorenie tejto zmluvy. O tejto Ziadosti rozhodne starosta obce Jasov, ktory o
tom informuje obecné zastupitePstvo obce Jasov na jeho najblizSom zasadnutf. Zmluvné strany v
pripade schvélenia ¥iadosti uzatvoria novii ndjomnt zmluvu v zmysle zakona, ktorti na zéklade
uznesenia obecného zastupitelstva obee Jasov pripravi obeeny trad na podpis starostovi, Ak sa tak
nestane, uplynutim doby, na ktor bola tito zmluva uzatvorend, nadjom bytu zanikd.

3. N4jomca nemé narok na pridelenie bytovej ndhrady pri ukonenf ndjmu z akéhokol'vek dévodu.

Iv.
Vy&ka a splatnost’ najomného

1.Diiom uzavretia tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi za byt
najomné a platby siivisiace s ndjmom u uZivanim bytu a to podPa predpisu platieb zasiclanych
prenajimatelom.
2 Néjomné (urdené Uznesenim obecného zastupitelstva zo dita 25.07.2003) sa stanovuje vo vyske
vo vyike 129,21 € mesatne. Uhrada 7a plnenia poskytované s uZivanim bytu sa stanovuje vo
vyske 19,80 € mesadne podlfa predpokladanych nakladov. '
3 Mesaéné néjomné spolu s Gthradou za plnenia poskytované s uZivanim bytu, tj. spolu suma vo
vyske 149,01 € su splatné mesadne vopred vZzdy do 25-ho dila mesiaca za nasledujici kalendarny
mesiac. Ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za prvy mesiac ndjmu bytu je
najomea povinny zaplatit’ najneskdr pri podpise ndjomnej zmluvy.

4 . Mesatné najomné Ghrady za plnenia poskytované s uZfvanim bytu je nijomca povinny hradit
prenajimatelovi  na jeho bankovy udet uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy (s VS &, najomnej
zmluvy, SS mesiac a rok) alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a na obecnom trade.

5 . Najomca uhradil prenajimatelovi difa 8.1.2014 kauciu vo vyske 744,42 € €,z ktorej budit
hradené nepredvidané &kody na predmete ndjmu zapri¢inené nijomcom ako aj dizné ndjomne.
V pripade, Ze k $koddm neddjde alebo ndjomca bude mat vyrovnanc najomné voli
prenajimatelovi, bude tato kaucia vratend nijomeovi najneskor do 30 dni odo dila ukondenia
najmu.

6 . Najomea nie je opravneny od prenajfmatel’a poZadovaf, aby po¢as uZivania bytu nijomecom
prenajimatel zapogital peftaZni sumu, ktord tvori kauciu podfa odseku 5 tohto ¢lanku na
{thradu dl#ného ndjomného, poplatku z omedkania alebo zmluvnej pokuty.

6 .Zmluayné strany sa dohodli, Ze v pripade ak nijomca bude v omeskani s platenim dohodnutého
njomného, je povinny zaplatit' prenajimatelovi v zmysle § 4 Nar. vlady SR ¢€.87/1995 Z.z. v
zneni Nar. vlady &. 586/2008 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢. zék.,
poplatok z omeSkania za kazdy deri omeSkania I promile z dlinej sumy, najmene]j viak € 0,83
za kazdy | zacaty mesiac omeskania.




V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti zmluvnych strin st upravené ustanoveniami Obc. zdkonnika.
2. Prenajimatel je povinng umoZnit’ ndjomcovi riadne a nerufené uZivanie prenajatého bytu, uZivanie
spolocnych priestorov a zariadeni domu ako aj zabezpedit plnema Itorych poskytovanie je s
uzivanim bytu spojené.
3 .Prenajimatel je oprdvneny prostrednictvom Spraveu jednostranne zmenit’ Strukttru a vySku
z4lohového predpisu platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu v pripade zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych orgdnov a po ozndmeni zmeny podtu 0sdb uzivajicich
predmet najmu.
4 Néjomcovia sa zavizujll ozndmit Spraveovi podet uZivatelov predmetu tejto zmluvy a zmenu ich
poétu za uéelom riadneho vypracovania vysky zalohového predpisu.
5.Najomea je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu oprév, ktoré ma
znaat’ prenajfmatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu nesplnenim tejto povinnosti
spdsobenil.
6.Najomea je povinny vykondvat’ drobné opravy a bezni Gdrzbu bytu a odstrénif’ zdvady a
pogkodenia, ktoré spdsobil sém alebo ti, ktor{ s nim v byte byvaji. V opainom pripade vykona tieto
préce po predchddzajicom upozorneni ndjomeu prenajimatel” a nasledne na to ma prévo od ndjomeu
pozadovat’ ich nahradu.
7.Nijomea nie je opravneny v byte alebo spolotnych Castiach domu vykonavat’ zmeny stavebného
alebo dispoziéného charakteru bez predchadzajticeho sahlasu prenajimatela.
8.N4jomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi poSkodenie alebo
zavadu na meracich zariadeniach v byte ( tiv, sv, teplo, vyhradené technické zariadenia), v opatnom
pripade zodpoveda za Skodu, kiord tym prenajimatelovi vznikla.
9.Nijomca sa zavizuje neprenechat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe.
Porufentie tejto povinnosti je dévodom na vypoved z ndjmu bytu.
10. Néajomca sa zavizuje, Ze on sim ako aj osoby s nim Zijice v domacnosti, budd dodrZiavat
Z4sady obce Jasov na Gpravu tvorby a &erpania Fondu prevadzky, adrzby a oprav, priloha
A | _
11. Najomea sa zavizuje umoznit’ vstup do predmetu ndjmu osobidm oprévienym vykondvat’ odpoctu
meracich zariadeni, v opaénom pripade je prenajimatel opravneny vykondvat urit
néhradny indikovany tdaj podl'a platnych prdvnych predpisov.
12. Prenajimatel alebo nim poverend osoba sl opravneni vstipit’ do predmetu ndjmu za
za Gelom kontroly jeho riadneho uZivania, a to za udasti ndjomeu. V pripade, ak ndjomca
odopr vstipit’ do bytu za (€elom uvedenym v predchddzajicej vete, a to aj po pisomnom
ozndmeni, mé prenajimatel’ nirok uplatnif’ si zmluvn pokutu vo vyske 66 € za kaZzdé odopretie
vykonania kontroly.
13. Prenajimatel’ vykon4 vytétovanie vytdtovatelnych poloZiek predpisu platieb — spotreba elekiriny
spoloénych priestorov podfa podtu os6b, spotreba vody podla stavu vodomeru, a to najneskér k 31.05.
nasledujliceho roka. Nedoplatky vyrovnaji zmluvné strany do 15 dni od vystavenia a doruenia
vyhétovania. V pripade omefkania s Ghradou nedoplatku alebo s vratenim preplatku, je zmluvod
strana, ktord je v omeskani povinnd druhej zmluvnej strane uhradit’ poplatok z omeskania z dlznej
sumy.

VI
Skondcenie najmu

1.Najom bytu zanikd :
a/ uplynutim dohodnutej doby ndjmu
b/ nedodrzanim domového poriadku
¢/ neuhradenim ndjmu za viac ako tri mesiace




d/ pisomnou vypovedou zmluvnych stran s trojmesacnou lehotou, kiord zadina plynat prvym
diiom nasledujiceho mesiaca po dorudeni vypovede.
2.V pripade skonfenia nijmu je ndjomca povinny vrati® byt v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade je povinny uvhradit
prenajimatefovi néklady na prace sivisiace s uvedenim do stavu, v akom ho ndjomea prevzal.

VI
Zavereéné ustanovenia

1.Zmluva nadobida platnost a tiéinnost’ ditom podpisu zmluvrymi stranami.

2. Touto zmluvou sa rudia vietky predchadzajiice zmluvy a dodatky k tymto zmluvdm podpisané medzi
zmluvaymi stranami. '

3 Neskorgie zmeny a pripadné dodatky urobené po nadobudnuti platnosti a Ginnosti tejto zmluvy st
mo¥né len pisomne, po vzéjomnej dohode oboch zmiuvnych strdn a predehadzajicom sihlase
obecného zastupitelstva.

4.Zmluva sa riadi : Pravidla prenajom hytov vo vlastnictve obce Jasov, schvalené dita 11.3.2024
5.Zmluvné strany prehlasujii, e zmluvu si preditali, sihlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuji.

6.Zmluva bola vyhotovené v 2. exempldroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1 ngjomesa.

V Jasove, 30.9.2024
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